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Γενικό Πολεοδοµικό Σχέδιο ∆ηµοτικής Ενότητας Νέας Αγχιάλου Π.Ε. Μαγνησίας
Εισαγωγή
Σύµφωνα µε την παρ. 2 του άρθρου 33 «Μεταβατικές διατάξεις Κεφαλαίου Β΄»
του Ν. 4269/2014 και µε την µε α.π. 38525/6-8-2014 Εγκύκλιο του Υ.ΠΕ.Κ.Α. σχετικά
µε «Μεταβατικές ∆ιατάξεις Ν.4269/2014 Χωροταξική και Πολεοδοµική Μεταρρύθµιση
– Βιώσιµη Ανάπτυξη», σε εκκρεµείς, κατά τη δηµοσίευση του Ν.4269/2014,
διαδικασίες έγκρισης ή τροποποίησης Γ.Π.Σ., για τα οποία δεν έχει γνωµοδοτήσει το
αρµόδιο συλλογικό όργανο (ΣΥ.ΠΟ.Θ.Α.) επί του Β2΄ Σταδίου, αυτά εγκρίνονται µε τις
διατάξεις των χρήσεων γης του Ν. 4269/2014. Για την προσαρµογή της µελέτης στις
νέες χρήσεις γης απαιτείται η σύνταξη Ειδικής Έκθεσης, βάσει της παρ. 2 του
άρθρου 33 του Ν. 4269/2014.
Η παρούσα Ειδική Έκθεση αντιστοίχισης των χρήσεων γης του από 23-2-1987
Π.∆. (ΦΕΚ 166∆΄/1987) µε τις χρήσεις γης του Ν.4269/2014 (ΦΕΚ 142Α΄/2014)
συντάσσεται κατόπιν του µε αρ.πρωτ. 7404/26-9-2014 εγγράφου της ∆ιεύθυνσης
Υπηρεσίας ∆όµησης του ∆ήµου Βόλου. Σε αυτήν αντιστοιχίζονται οι χρήσεις γης που
αναφέρονται στο υποβληθέν Β1΄ Στάδιο της µελέτης «Γ.Π.Σ. ∆.Ε. Νέας Αγχιάλου Π.Ε.
Μαγνησίας»1 και οι οποίες καθορίζονταν µε βάση το Π.∆. 23.2.1987 (ΦΕΚ
166∆΄/1987) µε εκείνες που περιλαµβάνονται στις κατηγορίες χρήσεων γης του
Κεφαλαίου Β΄ του Ν. 4269/2014 (ΦΕΚ 142Α΄/2014).
Η αντιστοίχιση αφορά στις χρήσεις γης στις Περιοχές Οικιστικής Ανάπτυξης
(ΠΟΑ) και αναλύεται τόσο συνολικά, όσο και κατά οικισµό.
1
Υποβλήθηκε µε το α.π. 17289/10.04.2014 έγγραφο της ΓΑΙΑ Α.Ε.
2
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1. Γενικές αρχές.
Γίνεται προσπάθεια η αντιστοίχιση του περιεχοµένου των κατηγοριών να είναι
όσο το δυνατό πιο ακριβής και να ακολουθεί τις αρχές και τις επιλογές του
σχεδιασµού, όπως αποτυπώθηκαν στο Β1΄ Στάδιο της µελέτης. Εποµένως, οι
χρήσεις γης που περιλαµβάνονται στις γενικές κατηγορίες βάσει Ν. 4269/2014, αλλά
δεν υπήρχαν στο Π.∆. της από 23-2-1987,2 προτείνεται να εξαιρεθούν.
Σε ορισµένες από τις προτεινόµενες βάσει Π.∆. 23-2-1987 κατηγορίες γενικών
χρήσεων γης απαγορεύονταν ειδικές χρήσεις γης. Κατά την αντιστοίχηση
διατηρούνται κατά το δυνατό αυτές οι απαγορεύσεις και οι περιορισµοί καθώς
προβλέπεται σχετική δυνατότητα βάσει των παρ. 4 και 5 του άρθρου 33 του Ν.
4269/2014, χωρίς όµως να περιλαµβάνεται στην παρούσα Έκθεση η τεκµηρίωση
που απαιτείται για τις κατηγορίες των άρθρων 19-31 του Ν. 4269/2014.
Εισάγεται µια νέα κατηγορία χρήσεων γης, εκείνη του άρθρου 30 «Οικισµοί (ΟΙ)»
που αφορά τους οικισµούς µε πληθυσµό µικρότερο από 2.000 κατοίκους, στους
οποίους δεν έχουν καθοριστεί χρήσεις γης.
Επίσης, καταργείται η χρήση «Επαγγελµατικά εργαστήρια χαµηλής όχλησης», η
οποία προτεινόταν σε µια περιοχή οικισµού σε συνδυασµό µε τη χρήση
«Χονδρεµπόριο». Και οι δύο αντιστοιχίζονται πλέον στη νέα χρήση γης «Χονδρικό
εµπόριο (ΧΕ)», η οποία περιλαµβάνει τα επαγγελµατικά εργαστήρια µέσης όχλησης.
2. Γενική αντιστοίχηση χρήσεων γης στις Περιοχές οικιστικής ανάπτυξης
(ΠΟΑ).
Σύµφωνα µε το Β1΄ στάδιο της µελέτης στις Π.Ο.Α (§ Π.2.3.2.) προτείνονταν οι
παρακάτω γενικές χρήσεις γης (στήλη 2), όπως κατηγοριοποιούνταν στο Π.∆ 23-21987 (ΦΕΚ 166∆΄/6-3-1987). Αυτές πλέον αντιστοιχίζονται µε τις χρήσεις γης του Ν.
4269/2014 (στήλη 3) ως εξής:
α/α
Χρήσεις γης βάσει Π.∆. 23.2.1987
Χρήσεις γης βάσει Ν. 4269/2014
(1)
(2)
(3)
Αµιγής Κατοικία σύµφωνα µε το άρθρο 2
Κατοικία επιπέδου γειτονιάς (Κ2) σύµφωνα µε το
«Περιεχόµενα αµιγούς κατοικίας».
άρθρο 16.
Εξαιρούνται: Γραφεία (1.7.), Στάθµευση (1.10.) και
Περίθαλψη (1.12.).
1
Επιπλέον, από τα Ξενοδοχειακά καταλύµατα - ξενώνες
µέχρι 50 κλίνες (1.11.) επιτρέπονται µόνο ξενώνες µε
περίπου 20 κλίνες.
2
Λαµβάνεται υπόψη τόσο το ίδιο το Π.∆. 23-2-1987 (ΦΕΚ 166∆΄/1987) και οι τροποποιήσεις του όσο
και η λοιπή νοµοθεσία, βάση της οποίας επιτράπηκαν ειδικές χρήσεις στις κατηγορίες των γενικών
χρήσεων του εν λόγω Π.∆. 23-2-1987.
3
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Κατοικία ενδιάµεσου επιπέδου (ΜΚ) σύµφωνα µε το
2
Γενική Κατοικία σύµφωνα µε το άρθρο 3
άρθρο 17.
«Περιεχόµενα γενικής κατοικίας».
Εξαιρούνται: Υπεραγορές, πολυκαταστήµατα και
Εξαιρούνται τα πρατήρια βενζίνης
εµπορικές εκθέσεις (τµήµα του στοιχείου 1.6.), Πρατήρια
(περίπτωση 11 του άρθρου 3).
παροχής καυσίµων και ενέργειας (1.12), Πλυντήρια –
λιπαντήρια αυτοκινήτων (1.13.) και Περίθαλψη (1.5.).
Σε οικισµούς µε πληθυσµό κάτω των 2.000 κατοίκων,
στους οποίους δεν έχουν καθοριστεί χρήσεις γης:
Οικισµοί (ΟΙ) σύµφωνα µε το άρθρο 30.
Εξαιρούνται: Περίθαλψη (1.9.), ∆ιοίκηση (1.16.),
∆ραστηριότητες µε χωροθετική εξάρτηση από αγροτικές
πρώτες ύλες της περιοχής καθώς και εγκαταστάσεις
µεταποίησης προϊόντων ΠΓΕ ή/και ΠΟΠ (1.15α.) και
Πρατήρια παροχής καυσίµων και ενέργειας (1.17).
Επιπλέον, από το στοιχείο 1.12. «Ξενοδοχεία και
τουριστικές εγκαταστάσεις» επιτρέπονται τα ξενοδοχεία
µέχρι 100 κλίνες και οι ξενώνες.
3
Κεντρικές Λειτουργίες – Πολεοδοµικό
Πολεοδοµικό Κέντρο (ΠΚ) σύµφωνα µε το άρθρο 18.
Κέντρο σύµφωνα µε το άρθρο 4
Εξαιρούνται: Εκθεσιακά κέντρα (τµήµα του στοιχείου 1.7.),
«Περιεχόµενο πολεοδοµικού κέντρου,
Πολυκαταστήµατα, εµπορικά κέντρα και εµπορικές
κεντρικής λειτουργίας πόλης, τοπικού
εκθέσεις (τµήµα του στοιχείου 1.8.), Περίθαλψη (1.11.),
κέντρου συνοικίας, γειτονιάς».
Πρατήρια παροχής καυσίµων και ενέργειας (1.16.),
Εξαιρούνται τα Πρατήρια βενζίνης και οι
Πλυντήρια – λιπαντήρια αυτοκινήτων (1.18.) και
Εγκαταστάσεις εµπορικών εκθέσεων και
Εµπορευµατικοί σταθµοί αυτοκινήτων (1.22.).
τα εκθεσιακά κέντρα (περιπτώσεις 16 και
18 αντίστοιχα του άρθρου 4).
4
Τουρισµός – Αναψυχή σύµφωνα µε το
Τουρισµός – αναψυχή – παραθεριστική κατοικία (ΤΑ)
άρθρο 8 «Περιεχόµενο τουρισµού –
σύµφωνα µε το άρθρο 19.
αναψυχής».
Εξαιρούνται: Υπεραγορές, πολυκαταστήµατα, εµπορικά
Εξαιρούνται οι υπεραγορές (υποκατηγορία
κέντρα και εµπορικές εκθέσεις (τµήµα της παραγράφου
των εµπορικών καταστηµάτων), τα κέντρα
1.7.), Γραφεία, τράπεζες, ασφάλειες και κοινωφελείς
διασκέδασης/ αναψυχής, τα πρατήρια
οργανισµοί (1.8.), Περίθαλψη (1.9.), Κέντρα διασκέδασης
βενζίνης, οι εγκαταστάσεις µέσων µαζικής
– αναψυχής (1.11.), Πρατήρια παροχής καυσίµων και
µεταφοράς, τα ελικοδρόµια, τα καζίνο, τα
ενέργειας (1.14.), Συνεργεία αυτοκινήτων και συνήθων
γήπεδα γκολφ και οι εγκαταστάσεις
οχηµάτων (1.15.), Πλυντήρια – λιπαντήρια αυτοκινήτων
εµπορικών εκθέσεων και τα εκθεσιακά
(1.16.), Σταθµοί µετεπιβίβασης ΜΜΜ (1.17.), Σταθµοί
κέντρα (περιπτώσεις 3, 6, 12, 14, 16, 17,
λεωφορείων (1.18.), Ελικοδρόµιο (1.19.) και
18, 20 αντίστοιχα του άρθρ. 8).
Εµπορευµατικοί Σταθµοί αυτοκινήτων (1.20.).
4
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Ελεύθεροι χώροι – χώροι πρασίνου
Ελεύθεροι χώροι – Αστικό πράσινο (ΠΡ) σύµφωνα µε
σύµφωνα µε το άρθρο 9 «Περιεχόµενο
το άρθρο 21.
ελεύθερων χώρων – αστικού πρασίνου».
Επιπλέον, στο πάρκο πόλης στα ΒΑ της Π.Ε.2 να
Εξαιρούνται οι χώροι συνάθροισης κοινού
προβλέπονται από την Πολεοδοµική Μελέτη
και τα αναψυκτήρια (περιπτώσεις 4 και 1
περιορισµένης έκτασης χρήσεις εστίασης και αναψυχής.
αντίστοιχα). Ωστόσο, αναψυκτήρια
5
επιτρέπονται µόνο στο πάρκο πόλης στα
ΒΑ της Π.Ε.2. Επιπλέον, οι αθλητικές
εγκαταστάσεις και τα πολιτιστικά κτίρια και
οι εν γένει πολιτιστικές εγκαταστάσεις
(περιπτώσεις 2 και 3 αντίστοιχα)
επιτρέπονται µόνο όταν είναι ανοιχτές και
µικρής κλίµακας.
6
Κοινωνικές Εξυπηρετήσεις
Εγκαταστάσεις Κοινής Ωφέλειας (ΚΩ) σύµφωνα µε το
σύµφωνα µε το άρθρο 10 «Περιεχόµενο
άρθρο 20.
κοινωνικών εξυπηρετήσεων».
Εξαιρούνται: Εγκαταστάσεις αστικών υποδοµών κοινής
ωφέλειας (στοιχείο 6).
7
Χονδρεµπόριο σύµφωνα µε το άρθρο 7
Χονδρικό εµπόριο (ΧΕ) σύµφωνα µε το άρθρο 22.
«Περιεχόµενο χονδρεµπορίου».
Εξαιρούνται: Επαγγελµατικά εργαστήρια µέσης όχλησης
Οι χρήσεις Γραφεία (6.), Εστιατόρια (7.)
(1.2.), Τράπεζες, ασφάλειες, κοινωφελείς οργανισµοί
και Αναψυκτήρια (8.) επιτρέπονται µόνο µε
(τµήµα του στοιχείου 1.8.), Ελικοδρόµιο (1.7.),
την προϋπόθεση ότι αποτελούν τµήµα των
Θερµοκοιτίδες επιχειρήσεων (1.13.) και Κέντρα
εγκαταστάσεων χονδρικού εµπορίου ή
τεχνολογικής υποστήριξης επιχειρήσεων (1.14.).
εξυπηρετούν τις ανάγκες των
Επιπλέον, οι χρήσεις Γραφεία (τµήµα του στοιχείου 1.8.)
εργαζοµένων σε αυτές.
και Εστίαση, σνακ µπαρ, καφετέριες, αναψυκτήρια και
γενικά καταστήµατα υγειονοµικού ενδιαφέροντος στο
χώρο της εστίασης – αναψυχής (1.17.) επιτρέπονται µόνο
µε την προϋπόθεση ότι αποτελούν τµήµα των
εγκαταστάσεων χονδρικού εµπορίου ή εξυπηρετούν τις
ανάγκες των εργαζοµένων σε αυτές.
8
Επαγγελµατικά εργαστήρια χαµηλής
Καταργείται γιατί περιλαµβάνονται στην κατηγορία
όχλησης σύµφωνα µε το άρθρο 5
«Χονδρικό Εµπόριο (ΧΕ)» σύµφωνα µε το άρθρο 22.
«Περιεχόµενο µη οχλούσας βιοµηχανίας –
βιοτεχνίας» (περίπτωση 3).
Το αναλυτικό περιεχόµενο των κατηγοριών χρήσεων γης, σύµφωνα µε την
παραπάνω αντιστοίχιση, παρουσιάζεται στους πίνακες του Παραρτήµατος.
3. Αντιστοίχιση χρήσεων γης ανά οικισµό.
Στους οικισµούς της ∆.Ε. Νέας Αγχιάλου το περιεχόµενο των χρήσεων που
προτάθηκαν στο Β1΄ Στάδιο (βλ. Τεχνική Έκθεση-§Π.3.2. και σειρά Χαρτών Π.3.1.Π.3.2.-Π.3.3.γ.) αντικαθίσταται όπως παρακάτω:
5
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3.1. Νέα Αγχίαλος (Π.Ε.1-3)
α/α
Χρήσεις γης βάσει Π.∆. 23.2.1987
Χρήσεις γης βάσει Ν. 4269/2014
(1)
(2)
(3)
1
Γενική Κατοικία σύµφωνα µε το άρθρο 3
Κατοικία ενδιάµεσου επιπέδου (ΜΚ)
«Περιεχόµενα γενικής κατοικίας».
σύµφωνα µε το άρθρο 17.
Εξαιρούνται τα πρατήρια βενζίνης
Εξαιρούνται: Υπεραγορές, πολυκαταστήµατα και
(περίπτωση 11 του άρθρου 3).
εµπορικές εκθέσεις (τµήµα του στοιχείου 1.6.),
Περίθαλψη (1.5.), Πρατήρια παροχής καυσίµων και
ενέργειας (1.12) και Πλυντήρια – λιπαντήρια
αυτοκινήτων (1.13.).
Αµιγής Κατοικία σύµφωνα µε το άρθρο 2
Κατοικία επιπέδου γειτονιάς (Κ2) σύµφωνα µε το
«Περιεχόµενα αµιγούς κατοικίας».
άρθρο 16.
Εξαιρούνται: Γραφεία (1.7.), Στάθµευση (1.10.) και
Περίθαλψη (1.12.).
2
Επιπλέον, από τα Ξενοδοχειακά καταλύµατα - ξενώνες
µέχρι 50 κλίνες (1.11.) επιτρέπονται µόνο ξενώνες µε
περίπου 20 κλίνες.
3
4
Κεντρικές Λειτουργίες σύµφωνα µε το
Πολεοδοµικό Κέντρο (ΠΚ) σύµφωνα µε το άρθρο 18.
άρθρο 4 «Περιεχόµενο πολεοδοµικού
Εξαιρούνται: Εκθεσιακά κέντρα (τµήµα του στοιχείου
κέντρου, κεντρικής λειτουργίας πόλης,
1.7.), Πολυκαταστήµατα, εµπορικά κέντρα και
τοπικού κέντρου συνοικίας, γειτονιάς».
εµπορικές εκθέσεις (τµήµα του στοιχείου 1.8.),
Εξαιρούνται τα πρατήρια βενζίνης και οι
Περίθαλψη (1.11.), Πρατήρια παροχής καυσίµων και
εγκαταστάσεις εµπορικών εκθέσεων και τα
ενέργειας (1.16.), Πλυντήρια – λιπαντήρια αυτοκινήτων
εκθεσιακά κέντρα (περιπτώσεις 16 και 18
(1.18.) και Εµπορευµατικοί σταθµοί αυτοκινήτων
αντίστοιχα του άρθρου 4).
(1.22.).
Τουρισµός – Αναψυχή σύµφωνα µε το
Τουρισµός – αναψυχή – παραθεριστική κατοικία
άρθρο 8 «Περιεχόµενο τουρισµού –
(ΤΑ) σύµφωνα µε το άρθρο 19.
αναψυχής».
Εξαιρούνται: Υπεραγορές, πολυκαταστήµατα,
Εξαιρούνται οι υπεραγορές (υποκατηγορία
εµπορικά κέντρα και εµπορικές εκθέσεις (τµήµα της
των εµπορικών καταστηµάτων), τα κέντρα
παραγράφου 1.7.), Γραφεία, τράπεζες, ασφάλειες και
διασκέδασης/ αναψυχής, τα πρατήρια
κοινωφελείς οργανισµοί (1.8.), Περίθαλψη (1.9.),
βενζίνης, οι εγκαταστάσεις µέσων µαζικής
Κέντρα διασκέδασης – αναψυχής (1.11.), Πρατήρια
µεταφοράς, τα ελικοδρόµια, τα καζίνο, τα
παροχής καυσίµων και ενέργειας (1.14.), Συνεργεία
γήπεδα γκολφ και οι εγκαταστάσεις
αυτοκινήτων και συνήθων οχηµάτων (1.15.),
εµπορικών εκθέσεων και τα εκθεσιακά κέντρα
Πλυντήρια – λιπαντήρια αυτοκινήτων (1.16.), Σταθµοί
(περιπτώσεις 3, 6, 12, 14, 16, 17, 18, 20
µετεπιβίβασης ΜΜΜ (1.17.), Σταθµοί λεωφορείων
αντίστοιχα του άρθρ. 8).
(1.18.), Ελικοδρόµιο (1.19.) και Εµπορευµατικοί
Σταθµοί αυτοκινήτων (1.20.).
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5
Ελεύθεροι χώροι – χώροι πρασίνου
Ελεύθεροι χώροι – Αστικό πράσινο (ΠΡ) σύµφωνα
σύµφωνα µε το άρθρο 9 «Περιεχόµενο
µε το άρθρο 21.
ελεύθερων χώρων – αστικού πρασίνου».
Επιπλέον, στο πάρκο πόλης στα ΒΑ της Π.Ε.2 να
Εξαιρούνται οι χώροι συνάθροισης κοινού και
προβλέπονται από την Πολεοδοµική Μελέτη
τα αναψυκτήρια (περιπτώσεις 4 και 1
περιορισµένης έκτασης χρήσεις εστίασης και
αντίστοιχα). Ωστόσο, αναψυκτήρια
αναψυχής.
επιτρέπονται µόνο στο πάρκο πόλης στα ΒΑ
της Π.Ε.2. Επιπλέον, οι αθλητικές
εγκαταστάσεις και τα πολιτιστικά κτίρια και οι
εν γένει πολιτιστικές εγκαταστάσεις
(περιπτώσεις 2 και 3 αντίστοιχα) επιτρέπονται
όταν είναι ανοιχτές και µικρής κλίµακας.
6
Κοινωνικές Εξυπηρετήσεις
Εγκαταστάσεις Κοινής Ωφέλειας (ΚΩ) σύµφωνα µε
σύµφωνα µε το άρθρο 10 «Περιεχόµενο
το άρθρο 20.
κοινωνικών εξυπηρετήσεων».
Εξαιρούνται: Εγκαταστάσεις αστικών υποδοµών κοινής
ωφέλειας (περίπτωση 6).
Χονδρεµπόριο σύµφωνα µε το άρθρο 7
Χονδρικό εµπόριο (ΧΕ) σύµφωνα µε το άρθρο 22.
«Περιεχόµενο χονδρεµπορίου».
Εξαιρούνται: Επαγγελµατικά εργαστήρια µέσης
όχλησης (1.2.), Τράπεζες, ασφάλειες, κοινωφελείς
οργανισµοί (τµήµα του στοιχείου 1.8.), Ελικοδρόµιο
(1.7.), Θερµοκοιτίδες επιχειρήσεων (1.13.) και Κέντρα
τεχνολογικής υποστήριξης επιχειρήσεων (1.14.).
7
Οι χρήσεις Γραφεία (6.), Εστιατόρια (7.) και
Επιπλέον, οι χρήσεις Γραφεία (τµήµα του στοιχείου
Αναψυκτήρια (8.) επιτρέπονται µόνο µε την
1.8.) και Εστίαση, σνακ µπαρ, καφετέριες,
προϋπόθεση ότι αποτελούν τµήµα των
αναψυκτήρια και γενικά καταστήµατα υγειονοµικού
εγκαταστάσεων χονδρικού εµπορίου ή
ενδιαφέροντος στο χώρο της εστίασης – αναψυχής
εξυπηρετούν τις ανάγκες των εργαζοµένων
(1.17.) επιτρέπονται µόνο µε την προϋπόθεση ότι
σε αυτές.
αποτελούν τµήµα των εγκαταστάσεων χονδρικού
εµπορίου ή εξυπηρετούν τις ανάγκες των εργαζοµένων
σε αυτές.
Επαγγελµατικά εργαστήρια χαµηλής
8
όχλησης σύµφωνα µε το άρθρο 5
Καταργείται γιατί περιλαµβάνονται στην κατηγορία
«Περιεχόµενο µη οχλούσας βιοµηχανίας –
«Χονδρικό Εµπόριο (ΧΕ)» σύµφωνα µε το άρθρο 22.
βιοτεχνίας» (περίπτωση 3).
3.2. Άγιος Γεώργιος Κυνηγών-Μεγάλη Βελανιδιά – Μάραθος – Κριθαριά
(Π.Ε.4)
Στην υποενότητα Π.Ε.4α-Άγιος Γεώργιος Κυνηγών-Μεγάλη Βελανιδιά, αν και
οικισµός κάτω των 2.000 κατοίκων, υπήρχαν καθορισµένες χρήσεις γης, εποµένως οι
προτεινόµενες χρήσεις γης αντιστοιχίζονται ως εξής:
7
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α/α
Χρήσεις γης βάσει Π.∆. 23.2.1987
Χρήσεις γης βάσει Ν. 4269/2014
(1)
(2)
(3)
1
Γενική Κατοικία σύµφωνα µε το άρθρο 3
Κατοικία ενδιάµεσου επιπέδου (ΜΚ)
«Περιεχόµενα γενικής κατοικίας».
σύµφωνα µε το άρθρο 17.
Εξαιρούνται τα πρατήρια βενζίνης (περίπτωση
Εξαιρούνται: Υπεραγορές, πολυκαταστήµατα και
11 του άρθρου 3).
εµπορικές εκθέσεις (τµήµα του στοιχείου 1.6.),
Πρατήρια παροχής καυσίµων και ενέργειας
(1.12), Πλυντήρια – λιπαντήρια αυτοκινήτων
(1.13.) και Περίθαλψη (1.5.).
Αµιγής Κατοικία σύµφωνα µε το άρθρο 2
Κατοικία επιπέδου γειτονιάς (Κ2) σύµφωνα µε
«Περιεχόµενα αµιγούς κατοικίας».
το άρθρο 16.
Εξαιρούνται: Γραφεία (1.7.), Στάθµευση (1.10.)
και Περίθαλψη (1.12.).
2
Επιπλέον, από τα Ξενοδοχειακά καταλύµατα ξενώνες µέχρι 50 κλίνες (1.11.) επιτρέπονται
µόνο ξενώνες µε περίπου 20 κλίνες.
3
Ελεύθεροι χώροι – χώροι πρασίνου
Ελεύθεροι χώροι – Αστικό πράσινο (ΠΡ)
σύµφωνα µε το άρθρο 9 «Περιεχόµενο
σύµφωνα µε το άρθρο 21.
ελεύθερων χώρων – αστικού πρασίνου».
Επιπλέον, στο πάρκο πόλης στα ΒΑ της Π.Ε.2
Εξαιρούνται οι χώροι συνάθροισης κοινού και
να προβλέπονται από την Πολεοδοµική Μελέτη
τα αναψυκτήρια (περιπτώσεις 4 και 1
περιορισµένης έκτασης χρήσεις εστίασης και
αντίστοιχα). Ωστόσο, αναψυκτήρια
αναψυχής.
επιτρέπονται µόνο στο πάρκο πόλης στα ΒΑ
της Π.Ε.2. Επιπλέον, οι αθλητικές
εγκαταστάσεις και τα πολιτιστικά κτίρια και οι εν
γένει πολιτιστικές εγκαταστάσεις (περιπτώσεις
2 και 3 αντίστοιχα) επιτρέπονται µόνο όταν
είναι ανοιχτές και µικρής κλίµακας.
Αντίθετα, οι υποενότητες Π.Ε.4β-Μάραθος και Π.Ε.4γ-Κριθαριά συνιστούν
οικισµούς κάτω των 2.000 κατοίκων χωρίς καθορισµένες χρήσεις. Εποµένως,
αντιστοιχίζονται οι προτεινόµενες χρήσεις γης ως εξής, έχοντας υπόψη και την §6 του
άρθρου 33 του ν. 4269/2014:
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α/α
Χρήσεις γης βάσει Π.∆. 23.2.1987
Χρήσεις γης βάσει Ν. 4269/2014
(1)
(2)
(3)
Γενική Κατοικία σύµφωνα µε το άρθρο 3
Οικισµοί (ΟΙ) σύµφωνα µε το άρθρο 30.
«Περιεχόµενα γενικής κατοικίας».
Εξαιρούνται: Περίθαλψη (1.9.), ∆ιοίκηση (1.16.),
Εξαιρούνται τα πρατήρια βενζίνης (περίπτωση
∆ραστηριότητες µε χωροθετική εξάρτηση από
11 του άρθρου 3).
αγροτικές πρώτες ύλες της περιοχής καθώς και
εγκαταστάσεις µεταποίησης προϊόντων ΠΓΕ
1
ή/και ΠΟΠ (1.15α.) και Πρατήρια παροχής
καυσίµων και ενέργειας (1.17).
Επιπλέον, από το στοιχείο 1.12. «Ξενοδοχεία
και τουριστικές εγκαταστάσεις» επιτρέπονται τα
ξενοδοχεία µέχρι 100 κλίνες και οι ξενώνες.
Αµιγής Κατοικία σύµφωνα µε το άρθρο 2
Κατοικία επιπέδου γειτονιάς (Κ2) σύµφωνα µε
«Περιεχόµενα αµιγούς κατοικίας».
το άρθρο 16.
Εξαιρούνται: Γραφεία (1.7.), Στάθµευση (1.10.)
και Περίθαλψη (1.12.).
2
Επιπλέον, από τα Ξενοδοχειακά καταλύµατα ξενώνες µέχρι 50 κλίνες (1.11.) επιτρέπονται
µόνο ξενώνες µε περίπου 20 κλίνες.
3
Ελεύθεροι χώροι – χώροι πρασίνου
Ελεύθεροι χώροι – Αστικό πράσινο (ΠΡ)
σύµφωνα µε το άρθρο 9 «Περιεχόµενο
σύµφωνα µε το άρθρο 21.
ελεύθερων χώρων – αστικού πρασίνου».
Επιπλέον, στο πάρκο πόλης στα ΒΑ της Π.Ε.2
Εξαιρούνται οι χώροι συνάθροισης κοινού και
να προβλέπονται από την Πολεοδοµική Μελέτη
τα αναψυκτήρια (περιπτώσεις 4 και 1
περιορισµένης έκτασης χρήσεις εστίασης και
αντίστοιχα). Ωστόσο, αναψυκτήρια
αναψυχής.
επιτρέπονται µόνο στο πάρκο πόλης στα ΒΑ
της Π.Ε.2. Επιπλέον, οι αθλητικές
εγκαταστάσεις και τα πολιτιστικά κτίρια και οι εν
γένει πολιτιστικές εγκαταστάσεις (περιπτώσεις
2 και 3 αντίστοιχα) επιτρέπονται µόνο όταν
είναι ανοιχτές και µικρής κλίµακας.
3.3. ∆ηµητριάδα (Π.Ε.5)
Στον οικισµό της ∆ηµητριάδας, αν και είναι οικισµός κάτω των 2.000 κατοίκων
χωρίς καθορισµένες χρήσεις, λόγω της λειτουργίας και των χαρακτηριστικών του
(παραλιακός οικισµός, χαρακτήρας παραθεριστικής κατοικίας στην περιοχή
επέκτασης) δεν αντιστοιχίζεται σε ολόκληρη την έκτασή του η χρήση του άρθρου 30
«Οικισµοί (ΟΙ)», λαµβάνοντας υπόψη και την §6 του άρθρου33 του ν. 4269/2014.
Έτσι, το περιεχόµενο των χρήσεων που είχε προταθεί στο Β1 Στάδιο σήµερα
αντικαθίσταται ως εξής:
9
Γενικό Πολεοδοµικό Σχέδιο ∆ηµοτικής Ενότητας Νέας Αγχιάλου Π.Ε. Μαγνησίας
α/α
Χρήσεις γης βάσει Π.∆. 23.2.1987
Χρήσεις γης βάσει Ν. 4269/2014
(1)
(2)
(3)
Γενική Κατοικία σύµφωνα µε το άρθρο 3
Οικισµοί (ΟΙ) σύµφωνα µε το άρθρο 30.
«Περιεχόµενα γενικής κατοικίας».
Εξαιρούνται: Περίθαλψη (1.9.), ∆ιοίκηση (1.16.),
Εξαιρούνται τα πρατήρια βενζίνης (περίπτωση
∆ραστηριότητες µε χωροθετική εξάρτηση από
11 του άρθρου 3).
αγροτικές πρώτες ύλες της περιοχής καθώς και
εγκαταστάσεις µεταποίησης προϊόντων ΠΓΕ
1
ή/και ΠΟΠ (1.15α.) και Πρατήρια παροχής
καυσίµων και ενέργειας (1.17).
Επιπλέον, από το στοιχείο 1.12. «Ξενοδοχεία
και τουριστικές εγκαταστάσεις» επιτρέπονται τα
ξενοδοχεία µέχρι 100 κλίνες και οι ξενώνες.
Αµιγής Κατοικία σύµφωνα µε το άρθρο 2
Κατοικία επιπέδου γειτονιάς (Κ2) σύµφωνα µε
«Περιεχόµενα αµιγούς κατοικίας».
το άρθρο 16.
Εξαιρούνται: Γραφεία (1.7.), Στάθµευση (1.10.)
και Περίθαλψη (1.12.).
2
Επιπλέον, από τα Ξενοδοχειακά καταλύµατα ξενώνες µέχρι 50 κλίνες (1.11.) επιτρέπονται
µόνο ξενώνες µε περίπου 20 κλίνες.
3
Τουρισµός – Αναψυχή σύµφωνα µε το άρθρο
Τουρισµός – αναψυχή – παραθεριστική
8 «Περιεχόµενο τουρισµού – αναψυχής».
κατοικία (ΤΑ) σύµφωνα µε το άρθρο 19.
Εξαιρούνται οι υπεραγορές (υποκατηγορία των
Εξαιρούνται: Υπεραγορές, πολυκαταστήµατα,
εµπορικών καταστηµάτων), τα κέντρα
εµπορικά κέντρα και εµπορικές εκθέσεις (τµήµα
διασκέδασης/ αναψυχής, τα πρατήρια βενζίνης,
της παραγράφου 1.7.), Γραφεία, τράπεζες,
οι εγκαταστάσεις µέσων µαζικής µεταφοράς, τα
ασφάλειες και κοινωφελείς οργανισµοί (1.8.),
ελικοδρόµια, τα καζίνο, τα γήπεδα γκολφ και οι
Περίθαλψη (1.9.), Κέντρα διασκέδασης –
εγκαταστάσεις εµπορικών εκθέσεων και τα
αναψυχής (1.11.), Πρατήρια παροχής καυσίµων
εκθεσιακά κέντρα (περιπτώσεις 3, 6, 12, 14,
και ενέργειας (1.14.), Συνεργεία αυτοκινήτων και
16, 17, 18, 20 αντίστοιχα του άρθρ. 8).
συνήθων οχηµάτων (1.15.), Πλυντήρια –
λιπαντήρια αυτοκινήτων (1.16.), Σταθµοί
µετεπιβίβασης ΜΜΜ (1.17.), Σταθµοί
λεωφορείων (1.18.), Ελικοδρόµιο (1.19.) και
Εµπορευµατικοί Σταθµοί αυτοκινήτων (1.20.).
4
Ελεύθεροι χώροι – χώροι πρασίνου
Ελεύθεροι χώροι – Αστικό πράσινο (ΠΡ)
σύµφωνα µε το άρθρο 9 «Περιεχόµενο
σύµφωνα µε το άρθρο 21.
ελεύθερων χώρων – αστικού πρασίνου».
Επιπλέον, στο πάρκο πόλης στα ΒΑ της Π.Ε.2
Εξαιρούνται οι χώροι συνάθροισης κοινού και
να προβλέπονται από την Πολεοδοµική Μελέτη
τα αναψυκτήρια (περιπτώσεις 4 και 1
περιορισµένης έκτασης χρήσεις εστίασης και
αντίστοιχα). Ωστόσο, αναψυκτήρια
αναψυχής.
επιτρέπονται µόνο στο πάρκο πόλης στα ΒΑ
της Π.Ε.2. Επιπλέον, οι αθλητικές
εγκαταστάσεις και τα πολιτιστικά κτίρια και οι εν
γένει πολιτιστικές εγκαταστάσεις (περιπτώσεις
2 και 3 αντίστοιχα) επιτρέπονται µόνο όταν
είναι ανοιχτές και µικρής κλίµακας.
10
Γενικό Πολεοδοµικό Σχέδιο ∆ηµοτικής Ενότητας Νέας Αγχιάλου Π.Ε. Μαγνησίας
3.4. Αϊδίνι (Π.Ε.6)
Σε ολόκληρη την έκταση του Αϊδινίου, που είναι οικισµός κάτω των 2.000
κατοίκων χωρίς καθορισµένες χρήσεις και όπου προτεινόταν η Γενική Κατοικία
σύµφωνα µε το άρθρο 3 του Π.∆.23-2-1987 εξαιρουµένων των Πρατηρίων βενζίνης
(περίπτωση 11), αντιστοιχίζεται η χρήση «Οικισµοί (ΟΙ)» του άρθρου 30 του Ν.
4269/2014, εξαιρουµένων των εξής χρήσεων: Περίθαλψη (1.9.), ∆ιοίκηση (1.16.),
δραστηριότητες µε χωροθετική εξάρτηση από αγροτικές πρώτες ύλες της περιοχής
καθώς και εγκαταστάσεις µεταποίησης προϊόντων ΠΓΕ ή/και ΠΟΠ (1.15α.) και
Πρατήρια παροχής καυσίµων και ενέργειας (1.17). Επιπλέον, από το στοιχείο 1.12.
«Ξενοδοχεία και τουριστικές εγκαταστάσεις» επιτρέπονται τα ξενοδοχεία µέχρι 100
κλίνες και οι ξενώνες.
Η χρήση «Ελεύθεροι χώροι – χώροι πρασίνου» που καθοριζόταν σύµφωνα µε το
άρθρο 9 του Π.∆.23-2-1987, εξαιρουµένων των χώρων συνάθροισης κοινού και των
αναψυκτήριων (περιπτώσεις 4 και 1 αντίστοιχα) και µε την προϋπόθεση ότι οι
αθλητικές εγκαταστάσεις και τα πολιτιστικά κτίρια και οι εν γένει πολιτιστικές
εγκαταστάσεις (περιπτώσεις 2 και 3 αντίστοιχα) επιτρέπονται µόνο όταν είναι
ανοιχτές και µικρής κλίµακας, αντιστοιχίζεται µε τη χρήση «Ελεύθεροι χώροι – Αστικό
πράσινο (ΠΡ)» του άρθρου 21 του Ν. 4269/2014.
3.5. Μικροθήβες (Π.Ε.7)
Σε ολόκληρη την έκταση των Μικροθηβών, που είναι οικισµός κάτω των 2.000
κατοίκων χωρίς καθορισµένες χρήσεις και όπου προτεινόταν η Γενική Κατοικία
σύµφωνα µε το άρθρο 3 του Π.∆.23-2-1987 εξαιρουµένων των Πρατηρίων βενζίνης
(περίπτωση 11), αντιστοιχίζεται η χρήση «Οικισµοί (ΟΙ)» του άρθρου 30 του Ν.
4269/2014, εξαιρουµένων των εξής χρήσεων: Περίθαλψη (1.9.), ∆ιοίκηση (1.16.),
δραστηριότητες µε χωροθετική εξάρτηση από αγροτικές πρώτες ύλες της περιοχής
καθώς και εγκαταστάσεις µεταποίησης προϊόντων ΠΓΕ ή/και ΠΟΠ (1.15α.) και
Πρατήρια παροχής καυσίµων και ενέργειας (1.17). Επιπλέον, από το στοιχείο 1.12.
«Ξενοδοχεία και τουριστικές εγκαταστάσεις» επιτρέπονται τα ξενοδοχεία µέχρι 100
κλίνες και οι ξενώνες.
Η χρήση «Ελεύθεροι χώροι - χώροι πρασίνου» που καθοριζόταν σύµφωνα µε το
άρθρο 9 του Π.∆.23-2-1987, εξαιρουµένων των χώρων συνάθροισης κοινού και των
αναψυκτήριων (περιπτώσεις 4 και 1 αντίστοιχα) και µε την προϋπόθεση ότι οι
αθλητικές εγκαταστάσεις και τα πολιτιστικά κτίρια και οι εν γένει πολιτιστικές
εγκαταστάσεις (περιπτώσεις 2 και 3 αντίστοιχα) επιτρέπονται µόνο όταν είναι
ανοιχτές και µικρής κλίµακας, αντιστοιχίζεται µε τη χρήση «Ελεύθεροι χώροι - Αστικό
πράσινο (ΠΡ)» του άρθρου 21 του Ν. 4269/2014.
4. Παράρτηµα: Κατηγορίες και Περιεχόµενο χρήσεων γης
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4.1. Πίνακας 1
Π.∆. 23.2.1987 (ΦΕΚ 166∆’/6.3.1987)
Άρθρο 2: Περιεχόµενα αµιγούς κατοικίας
Ν. 4269/2014 (ΦΕΚ 142Α’/28.6.2014)
Άρθρο 16: Κατοικία επιπέδου γειτονιάς (Κ2)
1.
Κατοικία
1.1.
Κατοικία σε ποσοστό τουλάχιστον 50% ανά κτίριο
2.
Ξενώνες µικρού δυναµικού (περί τις 20 κλίνες)
1.11.
Ξενοδοχειακά καταλύµατα - ξενώνες µέχρι 50 κλίνες
Εµπορικά καταστήµατα:
Ειδών διατροφής:
Γαλακτοπωλείο
Κατεψυγµένα προϊόντα
Κρεοπωλείο
Οπωρολαχανοπωλείο
Παγωτοπωλείο
Παντοπωλείο
Πρατήριο άρτου, γάλακτος και ειδών ζαχαροπλαστικής
Πρατήριο Ζαχαροπλαστικής
Πτηνοπωλείο - αυγοπωλείο
Τροφίµων και ποτών λιανικής πώλησης συσκευασµένων προϊόντων
(άνευ επεξεργασίας, κοπής, συσκευασίας)
Προϊόντων αρτοποιίας
Λοιπά εµπορικά καταστήµατα:
Βιβλιοπωλείο
Ηµερήσιου περιοδικού τύπου
Τροφών κατοικίδιων ζώων που δεν πωλούν ζώα και ωδικά πτηνά
Χαρτοπωλείο
Ψιλικών ειδών
1.8.
1.8.α.
1.8.α.1
1.8.α.2
1.8.α.3
1.8.α.4
1.8.α.5
1.8.α.6
1.8.α.7
1.8.α.8
1.8.α.9
1.8.α.10
3.
Καταστήµατα που εξυπηρετούν τις
καθηµερινές ανάγκες των κατοίκων της
περιοχής (παντοπωλείο, φαρµακείο,
χαρτοπωλείο κ.λ.π.)
1.8.α.11
1.8.β.
1.8.β.1
1.8.β.2
1.8.β.3
1.8.β.4
1.8.β.5
1.9.
1.9.1.
1.9.2.
1.9.3.
4.
Κτίρια κοινωνικής πρόνοιας
1.2.
1.2.α)
Όλα τα παραπάνω καταστήµατα της παραγράφου 1.8 πρέπει να έχουν επιφάνεια
µέχρι 100 τ.µ. ανά οικόπεδο, να βρίσκονται στο ισόγειο του κτιρίου, απαγορεύεται
να διαθέτουν τραπεζοκαθίσµατα και να ασκούν δραστηριότητα στον εξωτερικό
χώρο του κτιρίου.
Καταστήµατα παροχής προσωπικών υπηρεσιών
Επιδιορθώσεις ενδυµάτων - υποδηµάτων
Κουρείο - κοµµωτήριο
Φαρµακείο
Όλα τα ανωτέρω καταστήµατα της παραγράφου 1.9 πρέπει να έχουν επιφάνεια
µέχρι 100 τ.µ. ανά οικόπεδο και να βρίσκονται µόνο στο ισόγειο του κτιρίου.
Κοινωνική πρόνοια
Βρεφονηπιακοί σταθµοί, οίκοι ευγηρίας, κέντρα απασχόλησης παιδιών
ή ηλικιωµένων
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1.2.β)
1.3.
1.3.α)
5.
Κτίρια πρωτοβάθµιας και δευτεροβάθµιας
εκπαίδευσης
1.3.β)
1.4.
1.4.α)
6.
Αθλητικές εγκαταστάσεις
1.4.β)
1.4.γ)
Βρεφοκοµεία, ορφανοτροφεία, γηροκοµεία, ιδρύµατα ατόµων µε
ειδικές ανάγκες, ιδρύµατα χρόνιων πασχόντων, κοινωφελείς
ξενώνες, άσυλα
Εκπαίδευση
Ειδική εκπαίδευση: ωδεία, φροντιστήρια, σχολές χορού/τεχνών,
σχολές οδηγών µόνο στο ισόγειο του κτιρίου και δυναµικότητας
µέχρι 75 µαθητές ανά ώρα
∆ηµόσια και ιδιωτική εκπαίδευση: νηπιαγωγεία, δηµοτικά, γυµνάσια λύκεια
Άθληση
Μικρές υπαίθριες αθλητικές εγκαταστάσεις µε επιφάνεια µέχρι 1 στρ:
γήπεδα µπάσκετ, βόλεϊ, τένις, γήπεδα 5x5, πισίνες,
συµπεριλαµβανοµένων των απαραίτητων χώρων υγιεινής,
αποδυτηρίων και αναψυκτηρίου.
Αθλητικές εγκαταστάσεις πυρήνα Α (σύµφωνα µε την απόφαση
ΥΠΕΧΩ∆Ε 10788/2004, όπως ισχύει – ΦΕΚ 285∆’/2004)
Γυµναστήρια, αθλητικές σχολές µόνο στο ισόγειο του κτιρίου και µέχρι
150 τ.µ. ανά οικόπεδο.
7.
Θρησκευτικοί χώροι
1.6.
Θρησκεία: Θρησκευτικοί χώροι τοπικής σηµασίας
8.
Πολιτιστικά κτίρια (και εν γένει πολιτιστικές
εγκαταστάσεις)
1.5.
Πολιτισµός: Πολιτιστικές εγκαταστάσεις: βιβλιοθήκες, αίθουσες
πολιτιστικών εκδηλώσεων και εκθέσεων τέχνης µέχρι 200 τ.µ.
1.7.
1.7.α)
1.7.β)
1.10.
1.10.α)
1.10.β)
1.12.
Γραφεία.
Ιδιωτικά γραφεία ελεύθερων επαγγελµατιών.
Ιατρεία - Οδοντιατρεία - Φυσικοθεραπευτήρια: Ιατρεία νοούνται αυτά
που δεν διαθέτουν νοσηλευτική κλίνη, µονάδα εφαρµογής
ισοτόπων, ακτινολογικό εργαστήριο και δεν συγκροτούν
διαγνωστικό κέντρο.
Στάθµευση
Γήπεδα στάθµευσης οχηµάτων µέχρι 3,5 τόνους σε ακίνητα επιφάνειας
κατ’ ελάχιστον αρτίου οικοπέδου
Κτίρια στάθµευσης οχηµάτων µέχρι 3,5 τόνους
Περίθαλψη: Πρωτοβάθµια περίθαλψη, Μονάδες Αιµοκάθαρσης και
Ιδιωτικές Κλινικές άνευ νοσηλείας
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4.2. Πίνακας 2
Π.∆. 23.2.1987 (ΦΕΚ 166∆’/6.3.1987)
Άρθρο 3: Περιεχόµενα γενικής
κατοικίας
Κατοικία
1.
Ν. 4269/2014 (ΦΕΚ 142Α’/28.6.2014)
Άρθρο 17: Κατοικία ενδιάµεσου επιπέδου (ΜΚ)
2.
Ξενοδοχεία µέχρι 100 κλινών και
ξενώνες
1.8.
3.
Εµπορικά καταστήµατα (µε εξαίρεση
τις υπεραγορές και τα
πολυκαταστήµατα)
1.6.
4.
Γραφεία, τράπεζες, ασφάλειες,
κοινωφελείς οργανισµοί
1.7.
Κατοικία
Ξενοδοχεία (κύρια ξενοδοχειακά καταλύµατα,
ενοικιαζόµενα δωµάτια, επιπλωµένα διαµερίσµατα και
ξενώνες νεότητας) µέχρι 100 κλίνες
Εµπορικά καταστήµατα και καταστήµατα παροχής
προσωπικών υπηρεσιών, συµπεριλαµβανοµένων των
υπεραγορών, πολυκαταστηµάτων και των εµπορικών
εκθέσεων, υπό την προϋπόθεση ότι δεν υπερβαίνουν τα
1.500 τ.µ. ανά οικόπεδο
Γραφεία, τράπεζες, ασφάλειες, κοινωφελείς οργανισµοί.
Εκπαίδευση:
Ειδική εκπαίδευση: ωδεία, φροντιστήρια, σχολές
χορού/τεχνών, σχολές οδηγών µόνο στο ισόγειο του
κτιρίου και δυναµικότητας µέχρι 1.500 τ.µ. ανά
οικόπεδο
∆ηµόσια και ιδιωτική εκπαίδευση: νηπιαγωγεία,
δηµοτικά, γυµνάσια - λύκεια
Εστίαση, σνακ µπαρ, καφετέριες, αναψυκτήρια και γενικά
καταστήµατα υγειονοµικού ενδιαφέροντος στο χώρο της
εστίασης - αναψυχής, µέχρι 400 τ.µ. ανά οικόπεδο, πλην
των κέντρων διασκέδασης, τα οποία απαγορεύονται.
Άρθρο 30: Οικισµοί (ΟΙ)
1.1.
Κατοικία
1.12.
Ξενοδοχεία και Τουριστικές Εγκαταστάσεις (εκτός
κατασκηνώσεων – camping)
1.7.
Εµπορικά καταστήµατα και καταστήµατα παροχής
προσωπικών υπηρεσιών, συνολικής επιφάνειας
δόµησης µέχρι 300 τ.µ. ανά γήπεδο
1.8.
Γ ραφεία, Τράπεζες, Ασφάλειες, Επιχειρήσεις
κοινής ωφέλειας, συνολικής επιφάνειας δόµησης
µέχρι 600 τ.µ. ανά γήπεδο
1.3.
Εκπαίδευση προσχολική, πρωτοβάθµια και
δευτεροβάθµια
5.
Κτίρια εκπαίδευσης
6.
Εστιατόρια
7.
Αναψυκτήρια
8.
Θρησκευτικοί χώροι
Θρησκεία: Θρησκευτικοί χώροι τοπικής σηµασίας
1.5.
Θρησκευτικοί χώροι
9.
Κτίρια κοινωνικής πρόνοιας
Κοινωνική πρόνοια:
Βρεφονηπιακοί σταθµοί, οίκοι ευγηρίας, κέντρα
απασχόλησης παιδιών ή ηλικιωµένων
Βρεφοκοµεία, ορφανοτροφεία, γηροκοµεία, ιδρύµατα
ατόµων µε ειδικές ανάγκες, ιδρύµατα χρόνιων
πασχόντων, κοινωφελείς ξενώνες, άσυλα
1.2.
Κοινωνική πρόνοια
10.
Επαγγελµατικά εργαστήρια χαµηλής
όχλησης
Επαγγελµατικά εργαστήρια και εγκαταστάσεις
αποθήκευσης χαµηλής όχλησης µέχρι 800 τ.µ. ανά
οικόπεδο
1.15.
Επαγγελµατικά εργαστήρια και εγκαταστάσεις
αποθήκευσης χαµηλής όχλησης και συνολικής
επιφάνειας δόµησης µέχρι 600 τ.µ. ανά γήπεδο
1.1.
1.9.
1.10.
14
1.10.
1.11.
Εστιατόρια συνολικής επιφάνειας δόµησης µέχρι
300 τ.µ. ανά γήπεδο
Αναψυκτήρια συνολικής επιφάνειας δόµησης µέχρι
100 τ.µ. ανά γήπεδο
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Συνεργεία συντήρησης και
επισκευής συνήθων οχηµάτων
(µέχρι 3,5 τόνων µικτού φορτίου ή
δυνατότητας µεταφοράς άνω των 9
ατόµων) *
11.
1.14.
Πρατήρια βενζίνης
1.13.
12.
Αθλητικές εγκαταστάσεις
13.
Κτίρια, γήπεδα στάθµευσης
1.11.
1.3.
14.
Πολιτιστικά κτίρια (και εν γένει
πολιτιστικές εγκαταστάσεις).
1.4.
15.
∆ιεξαγωγή τυχερών παιγνίων
16.
Εγκαταστάσεις µέσων µαζικών
µεταφορών *
Οι χρήσεις µε * επιτράπηκαν στη
συγκεκριµένη κατηγορία µε µεταγενέστερη
νοµοθεσία, χωρίς να γίνει τροποποίηση
του Π.∆. 23.2.1987.
Συνεργεία αυτοκινήτων συνήθων οχηµάτων (εξαιρούνται
τα συνεργεία επισκευής µεγάλων και βαρέων οχηµάτων)
Πρατήρια Παροχής Καυσίµων και Ενέργειας (υγρών,
αερίων καυσίµων και ηλεκτρικής ενέργειας)
Πλυντήρια - λιπαντήρια αυτοκινήτων
Άθληση
Μικρές υπαίθριες αθλητικές εγκαταστάσεις µε
επιφάνεια µέχρι 1 στρ: γήπεδα µπάσκετ, βόλεϊ,
τένις, γήπεδα 5x5, πισίνες, συµπεριλαµβανοµένων
των απαραίτητων χώρων υγιεινής, αποδυτηρίων και
αναψυκτηρίου.
Αθλητικές εγκαταστάσεις πυρήνα Α (σύµφωνα µε την
απόφαση ΥΠΕΧΩ∆Ε 10788/2004, όπως ισχύει –
ΦΕΚ 285∆’/2004)
Γυµναστήρια, αθλητικές σχολές µέχρι 1.500 τ.µ. ανά
οικόπεδο
Στάθµευση (κτίρια - γήπεδα στάθµευσης αυτοκινήτων
µέχρι 3,5 τόνους)
Πολιτιστικές εγκαταστάσεις: βιβλιοθήκες, αίθουσες
πολιτιστικών εκδηλώσεων και εκθέσεων τέχνης, µουσεία,
πινακοθήκες, µέχρι 1.500 τ.µ. ανά οικόπεδο.
Χώροι συνάθροισης κοινού µέχρι 1.500 τ.µ. ανά οικόπεδο
(θέατρα, κινηµατογράφοι, συνεδριακά κέντρα, αίθουσες
συγκέντρωσης για κοινωνικές - οικονοµικές - πνευµατικές
εκδηλώσεις, κτίρια εκθέσεων)
1.15.
Σταθµοί µετεπιβίβασης Μέσων Μαζικής Μεταφοράς
(ΜΜΜ)
1.5.
Περίθαλψη (πλην Νοσοκοµείων) µέχρι 100 κλίνες ή µέχρι
2.000 τ.µ. ανά οικόπεδο
1.15α.
∆ραστηριότητες χαµηλής και µέσης όχλησης µε
χωροθετική εξάρτηση από αγροτικές πρώτες ύλες
της περιοχής καθώς και εγκαταστάσεις µεταποίησης
προϊόντων ΠΓΕ ή/και ΠΟΠ
1.14.
Συνεργεία συνήθων οχηµάτων - αυτοκινήτων
(εξαιρούνται τα συνεργεία επισκευής µεγάλων και
βαρέων οχηµάτων, αγροτικών µηχανηµάτων,
µηχανηµάτων έργων)
1.17.
Πρατήρια Παροχής Καυσίµων και Ενέργειας
(υγρών, αερίων καυσίµων και ηλεκτρικής ενέργειας)
1.4.
Μικρές αθλητικές εγκαταστάσεις (της κατηγορίας Α,
Απόφαση ΥΠΕΧΩ∆Ε 10788/2004 – ΦΕΚ
285∆’/2004)
1.13.
Στάθµευση (αυτοκινήτων µέχρι 3,5 τόνους)
1.6.
Πολιτιστικές εγκαταστάσεις συνολικής επιφάνειας
δόµησης µέχρι 600 τ.µ. ανά γήπεδο
1.9.
1.16.
15
Περίθαλψη (πλην Νοσοκοµείων) µέχρι 40 κλίνες ή
συνολικής επιφάνειας δόµησης µέχρι 600 τ.µ. ανά
γήπεδο
∆ιοίκηση (µόνο για λειτουργίες εξυπηρέτησης του
∆ήµου ή του οικισµού)
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4.3. Πίνακας 3
Π.∆. 23.2.1987 (ΦΕΚ 166∆’/6.3.1987)
Άρθρο 4: Περιεχόµενο πολεοδοµικού κέντρου – κεντρικής
λειτουργίας πόλης – τοπικού κέντρου γειτονιάς
Κατοικία
1.
Ν. 4269/2014 (ΦΕΚ 142Α’/28.6.2014)
Άρθρο 18: Πολεοδοµικό Κέντρο (ΠΚ)
1.1.
Κατοικία
2.
Ξενώνες, ξενοδοχεία και λοιπές τουριστικές εγκαταστάσεις
1.14.
3.
Εµπορικά καταστήµατα
1.8.
4.
1.7.
1.10.
∆ιοίκηση
6.
Γραφεία, τράπεζες, ασφάλειες, κοινωφελείς οργανισµοί
∆ιοίκηση (στα κέντρα γειτονιάς επιτρέπονται µόνο κτίρια
διοίκησης επιπέδου γειτονιάς)
Εστιατόρια
Ξενοδοχεία και λοιπές τουριστικές εγκαταστάσεις
Εµπορικά καταστήµατα και καταστήµατα παροχής προσωπικών
υπηρεσιών, υπεραγορές, πολυκαταστήµατα, εµπορικά κέντρα,
εµπορικές εκθέσεις
Γραφεία, τράπεζες, ασφάλειες, κοινωφελείς οργανισµοί
7.
Αναψυκτήρια
1.12.
Εστίαση, σνακ µπαρ, καφετέριες, αναψυκτήρια και γενικά καταστήµατα
υγειονοµικού ενδιαφέροντος στο χώρο της εστίασης - αναψυχής
8.
Κέντρα διασκέδασης -αναψυχής
1.13.
Κέντρα διασκέδασης – αναψυχής: Μπαρ, κέντρα διασκέδασης
9.
Χώροι συνάθροισης κοινού
1.7.
Χώροι συνάθροισης κοινού, εκθεσιακά κέντρα
10.
Πολιτιστικά κτίρια (και εν γένει πολιτιστικές εγκαταστάσεις)
1.6.
Πολιτιστικές εγκαταστάσεις.
11.
Κτίρια εκπαίδευση
1.3.
Εκπαίδευση:
12.
Θρησκευτικοί χώροι
1.5.
Θρησκεία: Θρησκευτικοί χώροι τοπικής σηµασίας
13.
Κτίρια κοινωνικής πρόνοιας
1.2.
Κοινωνική πρόνοια
14.
Επαγγελµατικά εργαστήρια χαµηλής όχλησης.
1.19.
Επαγγελµατικά εργαστήρια και εγκαταστάσεις αποθήκευσης χαµηλής
όχλησης
1.17.
Συνεργεία αυτοκινήτων συνήθων οχηµάτων (εξαιρούνται τα συνεργεία
επισκευής µεγάλων και βαρέων οχηµάτων)
15.
Συνεργεία συντήρησης και επισκευής συνήθων οχηµάτων
(µέχρι 3,5 τόνων µικτού φορτίου ή δυνατότητας µεταφοράς
άνω των 9 ατόµων) *
Κτίρια, γήπεδα στάθµευσης
16.
Πρατήρια βενζίνης
17.
Αθλητικές εγκαταστάσεις
18.
Εγκαταστάσεις εµπορικών εκθέσεων, εκθεσιακά κέντρα
19.
Εγκαταστάσεις µέσων µαζικών µεταφορών
5.
1.15.
1.16.
1.18.
1.4.
Στάθµευση (κτίρια - γήπεδα)
Πρατήρια Παροχής Καυσίµων και Ενέργειας (υγρών, αερίων καυσίµων
και ηλεκτρικής ενέργειας)
Πλυντήρια - λιπαντήρια αυτοκινήτων
Αθλητικές εγκαταστάσεις εκτός µεγάλων αθλητικών εγκαταστάσεων
(βλ. στοιχεία 1.7. και 1.8.)
1.20.
Σταθµοί µετεπιβίβασης Μέσων Μαζικής Μεταφοράς (ΜΜΜ)
1.21.
Σταθµοί λεωφορείων (υπεραστικών, διεθνών)
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20.
∆ιεξαγωγή τυχερών και τεχνικών – ψυχαγωγικών παιγνίων
Οι χρήσεις µε * επιτράπηκαν στη συγκεκριµένη κατηγορία µε
µεταγενέστερη νοµοθεσία, χωρίς να γίνει τροποποίηση του Π.∆.
23.2.1987.
1.11.
Περίθαλψη
1.22.
Εµπορευµατικοί σταθµοί αυτοκινήτων
4.4. Πίνακας 4
Π.∆. 23.2.1987 (ΦΕΚ 166∆’/6.3.1987)
Άρθρο 8: Περιεχόµενο τουρισµού - αναψυχής
Ν. 4269/2014 (ΦΕΚ 142Α’/28.6.2014)
Άρθρο 19: Τουρισµός – Αναψυχή – Παραθεριστική Κατοικία (ΤΑ)
1.
Ξενώνες, ξενοδοχεία και λοιπές τουριστικές εγκαταστάσεις
1.12.
Ξενοδοχεία και λοιπές τουριστικές εγκαταστάσεις
2.
Κατοικία
1.1.
3.
Εµπορικά καταστήµατα
1.7.
4.
Εστιατόρια
5.
Αναψυκτήρια
6.
Κέντρα διασκέδασης - αναψυχής
1.11.
Κατοικία
Εµπορικά καταστήµατα και καταστήµατα παροχής προσωπικών
υπηρεσιών, υπεραγορές, πολυκαταστήµατα, εµπορικά κέντρα,
εµπορικές εκθέσεις
Εστίαση, σνακ µπαρ, καφετέριες, αναψυκτήρια και γενικά
καταστήµατα υγειονοµικού ενδιαφέροντος στο χώρο της εστίασης αναψυχής
Κέντρα διασκέδασης – αναψυχής: Μπαρ, κέντρα διασκέδασης
7.
Χώροι συνάθροισης κοινού
1.6.
Χώροι συνάθροισης κοινού
8.
Πολιτιστικά κτίρια και εν γένει πολιτιστικές εγκαταστάσεις
1.5.
Πολιτιστικές εγκαταστάσεις.
9.
Κτίρια κοινωνικής πρόνοιας
1.2.
Κοινωνική πρόνοια
10.
Θρησκευτικοί χώροι
1.4.
11.
Κτίρια, γήπεδα στάθµευσης
1.13.
12.
Πρατήρια βενζίνης
13.
Αθλητικές εγκαταστάσεις
14.
Εγκαταστάσεις µέσων µαζικών µεταφορών
15.
Συνεδριακά κέντρα
16.
Ελικοδρόµια
1.10.
1.16.
Θρησκευτικοί χώροι
Στάθµευση (κτίρια – γήπεδα στάθµευσης αυτοκινήτων µέχρι 3,5
τόνους) και στάθµευση τουριστικών λεωφορείων
Πρατήρια Παροχής Καυσίµων και Ενέργειας (υγρών, αερίων καυσίµων
και ηλεκτρικής ενέργειας)
Πλυντήρια - λιπαντήρια αυτοκινήτων
1.3.
Αθλητικές εγκαταστάσεις εκτός µεγάλων αθλητικών εγκαταστάσεων
1.17.
Σταθµοί µετεπιβίβασης Μέσων Μαζικής Μεταφοράς (ΜΜΜ)
1.18.
Σταθµοί λεωφορείων (υπεραστικών, διεθνών)
1.19.
Ελικοδρόµιο (µόνο για την εξυπηρέτηση Ξενοδοχείων και λοιπών
τουριστικών εγκαταστάσεων
1.14.
17
Γενικό Πολεοδοµικό Σχέδιο ∆ηµοτικής Ενότητας Νέας Αγχιάλου Π.Ε. Μαγνησίας
17.
Καζίνα
18.
Γήπεδα Γκολφ
19.
Τουριστικοί Λιµένες
20.
Εγκαταστάσεις εµπορικών εκθέσεων, εκθεσιακά κέντρα
21.
∆ιεξαγωγή τυχερών και τεχνικών – ψυχαγωγικών παιγνίων
(βλ. στοιχείο 1.7.)
1.8.
Γραφεία, τράπεζες, ασφάλειες, κοινωφελείς οργανισµοί.
Περίθαλψη (µόνο πρωτοβάθµια χωρίς νοσηλεία)
Συνεργεία αυτοκινήτων και συνηθών οχηµάτων (εξαιρούνται τα
1.15.
συνεργεία επισκευής µεγάλων και βαρέων οχηµάτων)
1.20. Εµπορευµατικοί σταθµοί αυτοκινήτων
Οι χρήσεις µε στοιχεία 1.17., 1.18. και 1.20 επιτρέπονται υπό την προϋπόθεση
ότι προβλέπονται από εγκεκριµένο ΡΣ συγκεκριµένοι χώροι ή ΟΤ για την
ανάπτυξή τους.
1.9.
4.5. Πίνακας 5
Π.∆. 23.2.1987 (ΦΕΚ 166∆’/6.3.1987)
Άρθρο 9: Περιεχόµενο ελεύθερων χώρων – αστικού πρασίνου
1.
Αναψυκτήρια
2.
Αθλητικές εγκαταστάσεις
3.
Πολιτιστικά κτίρια και εν γένει πολιτιστικές εγκαταστάσεις
Ν. 4269/2014 (ΦΕΚ 142Α’/28.6.2014)
Άρθρο 19: Ελεύθεροι χώροι – Αστικό Πράσινο (ΠΡ)
Οι περιοχές ελευθέρων χώρων - χώρων αστικού πρασίνου (ΠΡ) αφορούν:
α) Κοινόχρηστους χώρους που καθορίζονται από το εγκεκριµένο ρυµοτοµικό
σχέδιο. Ως κοινόχρηστοι χώροι για την εφαρµογή του παρόντος, νοούνται οι
χώροι για την παραµονή, αναψυχή και µετακίνηση πεζών και τροχοφόρων,
όπως οδοί, οδοί ήπιας κυκλοφορίας, πεζόδροµοι, αµιγείς πεζόδροµοι,
ποδηλατόδροµοι, πλατείες, άλση, πράσινο, και παιδικές χαρές. Στις πλατείες χώρους πρασίνου επιτρέπονται τα οριζόµενα στο άρθρο 20 του ν. 4067/2012,
καθώς και επιπλέον περιορισµένης έκτασης χρήσεις εστίασης και αναψυχής
για την εξυπηρέτηση του κοινόχρηστου χώρου, υπό την προϋπόθεση ότι
προβλέπονται από το εγκεκριµένο σχέδιο ή και τον πολεοδοµικό κανονισµό.
Στους χώρους της παραγράφου αυτής επιτρέπεται η κατασκευή υπογείων
χώρων στάθµευσης αυτοκινήτων (σταθµοί αυτοκινήτων) υπό την προϋπόθεση
ότι προβλέπεται από το σχεδιασµό, µε µέριµνα όµως διατήρησης της τυχόν
υψηλής βλάστησης που φέρουν.
β) Ελεύθερους χώρους αστικού και περιαστικού πρασίνου. Οι περιοχές αυτές
είναι χώροι εκτός εγκεκριµένων ρυµοτοµικών σχεδίων, οι οποίοι προβλέπονται
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4.
Χώροι συνάθροισης κοινού
από το σχεδιασµό και νοούνται ως χώροι για τη δηµιουργία πνευµόνων
πρασίνου και αναψυχής, µε στόχο τη διατήρηση του φυσικού περιβάλλοντος.
Στις περιοχές αυτές επιτρέπονται λειτουργίες και δραστηριότητες ήπιας
αναψυχής, κοινωφελείς λειτουργίες και εγκαταστάσεις αστικών υποδοµών, υπό
την προϋπόθεση ότι προβλέπονται από το σχεδιασµό.
4.6. Πίνακας 6
Π.∆. 23.2.1987 (ΦΕΚ 166∆’/6.3.1987)
Άρθρο 10: Περιεχόµενο κοινωνικών εξυπηρετήσεων
Ν. 4269/2014 (ΦΕΚ 142Α’/28.6.2014)
Άρθρο 20: Εγκαταστάσεις Κοινής Ωφέλειας (ΚΩ)
1.
Κτίρια εκπαίδευσης
2.
Κτίρια κοινωνικής πρόνοιας
1.
Κοινωνική Πρόνοια
3.
Κτίρια περίθαλψης
5.
Περίθαλψη
4.
Πολιτιστικά κτίρια και εν γένει πολιτιστικές εγκαταστάσεις
4.
Πολιτιστικές εγκαταστάσεις
5.
Αθλητικές εγκαταστάσεις
3.
Αθλητικές εγκαταστάσεις
2.
Εκπαίδευση
4.7. Πίνακας 7
Π.∆. 23.2.1987 (ΦΕΚ 166∆’/6.3.1987)
Άρθρο 7: Περιεχόµενο χονδρεµπορίου
Ν. 4269/2014 (ΦΕΚ 142Α’/28.6.2014)
Άρθρο 22: Χονδρικό Εµπόριο (ΧΕ)
Εµπορικά καταστήµατα, καταστήµατα παροχής υπηρεσιών,
υπεραγορές, πολυκαταστήµατα, εµπορικά κέντρα, εµπορικές εκθέσεις,
καταστήµατα χονδρικού εµπορίου
Αποθήκευση (κτίρια – γήπεδα)
1.
Εγκαταστάσεις χονδρικού εµπορίου
2.
Εγκαταστάσεις εµπορικών εκθέσεων, εκθεσιακά κέντρα
3.
Κτίρια γήπεδα αποθήκευσης
1.1.
4.
Κτίρια γήπεδα στάθµευσης
1.3.
Στάθµευση οχηµάτων και σκαφών αναψυχής (κτίρια − γήπεδα) χωρίς
περιορισµό είδους και βάρους
5.
Πρατήρια βενζίνης
1.4.
Πρατήρια υγρών καυσίµων, υγραερίου, φυσικού αερίου
1.5.
Πλυντήρια - λιπαντήρια αυτοκινήτων
6.
Γραφεία
1.8.
7.
Εστιατόρια
8.
Αναψυκτήρια
Γραφεία, τράπεζες, ασφάλειες, κοινωφελείς οργανισµοί
Εστίαση, σνακ µπαρ, καφετέριες, αναψυκτήρια και γενικά
καταστήµατα υγειονοµικού ενδιαφέροντος στο χώρο της εστίασης αναψυχής
1.16.
1.17.
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Συνεργεία συντήρησης και επισκευής συνήθων και µεγάλων και
βαρέων οχηµάτων, εφόσον αποτελούν υποστηρικτικό τµήµα της
κύριας εµπορικής δραστηριότητας *
Εγκαταστάσεις µέσων µαζικών µεταφορών *
1.6.
Συνεργεία επισκευής και συντήρησης οχηµάτων - αυτοκινήτων,
µεγάλων και βαρέων οχηµάτων, µηχανηµάτων έργων, αγροτικών
µηχανηµάτων, σκαφών αναψυχής
Σταθµοί µετεπιβίβασης Μέσων Μαζικής Μεταφοράς (ΜΜΜ)
1.15.
1.10.
Σταθµοί υπεραστικών λεωφορείων
ΙΚΤΕΟ – ΚΤΕΟ*
1.9.
Κέντρα τεχνικού ελέγχου οχηµάτων (ΙΚΤΕΟ – ΚΤΕΟ)
Εγκαταστάσεις πρακτορείων µεταφορών (για φορτηγά) και
εµπορευµατικοί διαµετακοµιστικοί σταθµοί αυτοκινήτων *
1.11.
Εµπορευµατικοί σταθµοί αυτοκινήτων
1.12.
Εγκαταστάσεις Εφοδιαστικής (logistics)
1.2.
Επαγγελµατικά εργαστήρια χαµηλής και µέσης όχλησης
1.7.
Ελικοδρόµιο
1.13.
Θερµοκοιτίδες Επιχειρήσεων
1.14.
Κέντρα τεχνολογικής υποστήριξης επιχειρήσεων
Οι χρήσεις µε * επιτράπηκαν στη συγκεκριµένη κατηγορία µε
µεταγενέστερη νοµοθεσία, χωρίς να γίνει τροποποίηση του Π.∆.
23.2.1987.
Οι υπ’ αρ. 6, 7, 8 χρήσεις επιτρέπονται µόνο µε την προϋπόθεση ότι
αποτελούν τµήµα των εγκαταστάσεων χονδρικού εµπορίου ή
εξυπηρετούν τις ανάγκες των εργαζοµένων σε αυτές.
Η χρήση µε στοιχείο 1.17. επιτρέπεται υπό την προϋπόθεση ότι αποτελεί
τµήµα των εγκαταστάσεων χονδρικού εµπορίου ή εξυπηρετεί τις ανάγκες των
εργαζοµένων και των επισκεπτών σε αυτές.
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